Kostengtinstiges Umbauen und
vorausschauende Planung —
wie kann es gehen?

Heike BOhmer

11. Niedersachsischer Fachtag ,Wohnen im Alter” 19. November 2018 in Nienburg



Warum bauen,
modernisieren?

Langfristiges, dauerhaftes Wohnen

Gesetze / Vorschriften / Verpflichtungen

Bezahlbares / wirtschaftliches Wohnen
Werterhalt / -steigerung, kein Leerstand
Vermietbarkeit / langerer Verbleib
Nutzbarkeit und Schadenfreiheit

Qualitat, Wohnkomfort und Gesundheit
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Warum bauen,

modernisieren?
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Private Bauherren Wohnungsunternehmen

Ziele von Wohneigentiimern bei der energetischen Modernisierung
(Mehrfachnennungen maglich)

Senkung der Energiekosten

iWerisl'eigtm.mg der Immoiiiie

Beseitigung von Bauschdden

Erhohung des Wohnkomforts

Kombination von ModernisierungsmaBnahmen

0 0 30 4 0 & 70

Untersucheng 7 Bouherren- Schutrbund ¢.V. / Verbond Wohnesgentum e.V. / lastitut Fir Bowborschung .. Honnover

-

Abb., Quelle: BSB




Warum bauen,

modernisieren?

Private Bauherren Wohnungsunternehmen

Worin sehen private Bauherren wichtige Kriterien beim Hausneubau?
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Abb., Quelle: BSB
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Nachhaltigkeit

F Fotos, Quelle: IFB bzw. Internet, diverse
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Begriffe

Seniorengerecht Rollstuhlgerecht

Barrierereduziert Rollstuhlfreundlich

Barrierearm
Betreut(es Wohnen)

Altengerecht
Komfortabel .
Sicher

Behindertengerecht

IFB

BAUFORSCHUNG



DIN 18040

Normative Verweise

DIN 18041: Ho6rsamkeit in kleinen bis mittelgroBen Raumen

DIN 18065: Treppen: Auszug
Treppengelander und Treppenhandlaufe

DIN 18650-1: Schlosser und Baubeschlage — Automatische
Tursysteme, Teil 2: Sicherheit an automatischen
Tursystemen

DIN 32975:  Kontraste — Gestaltung visueller Informationen
im offentlichen Raum zur barrierefreien Nutzung

DIN 32976: Blindenschrift — Anforderungen und Male

DIN EN 81-70: Zuganglichkeit von Aufzigen fiir Personen mit
Behinderungen

DIN EN 1154: Schlosser und Baubeschlage
TurschlieBmittel mit kontrolliertem SchlieRablauf
- Anforderungen und Prufverfahren

DIN EN 1217: Tiren - Bedienkrafte - Anforderungen und
Klassifizierung

DIN 32984: Bodenindikatoren
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Paradigmen-
wechsel

vom 2-stufigen

Konzept _
onzep 2 DIN-Standard 18040-2R el
gerecht

1 DIN-Standard 18040-2 barrierefrei

i.d.R. nicht ausreichend barrierearm
= bedingt barrierefrei, ohne Standard ausgefiihrt

Quelle: ready — vorbereitet fir altengerechtes Wohnen. Neue Standards und MaRnahmensets fiir die
stufenweise, altengerechte Wohnungsanpassung im Neubau Hrsg.: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und

IFB Raumforschung, Bonn
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Paradigmen-
wechsel

3-stufiges ready-Konzept

rollstuhlgerecht

3 all ready Komfortstandard i A.DIN 18040-2 R

barrierefreiin Anlehnung
2 ready pIUS Standard an die DIN 18040-2

1 ready Mindest- | besuchsgeeignet
standard

geplant fliir das Wohnen in jedem Alter, d.h.
Vorstufe baulich nachweislich vorbereitet (konstruktiv flexibel),
raumlich anpassbar bei Bedarf (funktional flexibel)

anpassbar + vorbereitet

R

rollstuhlgerecht
i.A. DIN 18040-2 R

@

barrierefrei
i.A. DIN 18040-2

&

besuchsgeeignet
bedingt
rollstuhlgerecht

baulich
vorbereitet

> <

raumlich
anpassbar

Quelle: ready — vorbereitet fiir altengerechtes Wohnen. Neue Standards und MaBBnahmensets fir die stufenweise,
altengerechte Wohnungsanpassung im Neubau Hrsg.: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung, Bonn
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Rahmenbedingungen
kombinieren

/Barrierefrei \
Abdichtung

Altersgerecht umbauen + Luftdichtheit
Energieeffizient sanieren

 Barrierearme + energieeffiziente
MaflRnhahmen mit Sicherheits-
\ maflnahmen kombinieren

Brandschutz

z.B. schwergangige Tlren

\ Sicherheit

(Einbruchschutz)

IFB
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Innovative Bauteile

AuBenseite Raumseite

F ensterart Bewegungen des Bauwerks Br andvrh alten

FenstergroRe | O
Einbau Stafikng sl | i WO
\\\ \b\ )
. chiaaregen™ BN N\
Warmeschutz NN
f_;ohe ‘D
emperatur-
Verschattung diferenzen
Bedienung AuBenirm
Bewegungen der
Rahmenkonstruktion
Sicherheit .
B ra.n d = u n d SC h al I S C h u tZ Abb., Quelle: Internet, diverse
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Forderung

» Altersgerecht Umbauen und Energieeffizient Sanieren

Kombinieren Sie barrierearme und energieeffiziente Mallnahmen mit
Einbruchschutz

Barrierearme oder Forderfdahige Investitionen* KfW Foérderprodukt
energieeffiziente
MaRBnahme

Barrierearme/energie- > Einbau neuer einbruchhemmender » Energieeffizient Sanieren (151/152,
effiziente Haus- und Haus- und Wohnungstiiren 430),

Wohnungstiiren > Altersgerecht Umbauen (159, 455)
Barrierearme/energie- » Einbau oder Aufarbeitung von > Energieeffizient Sanieren (151/152,
effiziente Fenster und einbruchhemmenden Fenstern 430)

Fensterturen » nachtraglicher Einbau von

Rollladen und Fenstergittern
> nachtraglicher Einbau von elektr. > Altersgerecht Umbauen (159, 455)
Antriebssystemen bei Rollladen

Alarmanlage und > Bewegungsmelder » Altersgerecht Umbauen (159, 455)
Beleuchtung > Systeme zur Einbruchs- und
Uberfallmeldung
> Beleuchtung Eingangsbereich

Uberpriifung von » Einbau von Turspionen > Altersgerecht Umbauen (159, 455)
Besuchern » Gegensprechanlagen

* Details siehe Anlage zum Produktmerkblatt , Liste der forderfahigen Manahmen®
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Nachhaltigkeit

Die Mallhahmenkombination macht...

...daraus nachhaltiges Wohnen!

BAUFORSCHUNE Fotos, Quelle: IFB bzw. Internet, diverse



Nachhaltigkeit ...
klug
weiterdenken

Die Mallhahmenkombination macht...

...daraus nachhaltiges Wohnen!

IFB ”I Fotos, Quelle: IFB bzw. Internet, diverse
BAUFORSCHUNG



Beispiele

Effizient und 6kologisch Barrierefrei und komfortabel

e Holzfenster * Schwellenfreie Balkonzugange
* Bodengleiche Duschen

* Breitere Tiren und Flure

e Linoleumboden

* Griindach e groRe Aufzlige
* kein PVCund Aluminium | ¢t hlabstellflichen

* Energiestandard, KfW 70 e Seitlicher Anfahrschutz

* Fernwarme  GroRere Stellplatzflachen

* Photovoltaikanlage

e Klinkerfassade sicher

e Qualitatssicherung durch ¢ Beleuchtungskonzept
IEB Hannover * Freiraumgestaltung

Fotos, Quelle: hanova

IFB

BAUFORSCHUNG



Mehrkosten 6 Fenster / Fenstertir:
10 % (barrierefrei, Sicherheit)

Beispiele

Fotos, Quelle: IFB
BAUFORSCHUNG



Beispiel
MFH privat

Nachristung
einer Aufzugs-
anlage im
bewohnten
Zustand

Kosten: 100.000 Euro
zzgl. NK im Denkmal

Fotos, Quelle: IFB
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Beispiel
Reihenhaus

Umbau im Bestand
Eigenheim

Fotos/Abb., Quelle: IFB bzw. BSB
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Doppethaushilfte B mx 11 m
Wohnflache EG - 51,5 m®
Schiafréume und Bad im 1. OG

Doppelhaushilfte §mx 11 m
Appartment im EG - 40 m?
1. OG eigane Einhait mit Kiche



Beispiel
Relhen ha us 1. Kiiche wird Bad (Kosten ca. 12. - 15.000 €)

Ausbau der Kiiche, Abbruch des Bodens
Sanitarleitungen fiir WC, Dusche und Waschbecken verlegen,
Bohrungen zum Keller, Verlegen neuer Leitungen

Erdgeschoss wird

Woh n_SCh |af_ Boden neu fliesen, Einbau eines Bodenablaufs fiir die Dusche
Wande Fliesen
d ppa rtement Einbau des WC's, Waschbecken, Haltegriffe

2. Esszimmer wird Kiiche (Kosten ca. 4. - 5.000 €)

KFW 55 groRe Kiiche in der Regel nicht mehr notig
Neue Mobel, unterfahrbare Arbeitsplatten

SOIare Neuer rutschfester Boden

Trinkwasser-

o 2. Wohnzimmer wird Wohn-Schlafzimmer (Kosten ca. 6. — 7.000 €)

erwarmung Weniger Mobel, mehr Bewegungsflache

Passivhaus- Lichtschalter / Leuchten neu verlegen, Telefon neben dem Bett
Bequeme / sichere Sitzmobel

Bauelemente )

Pflegeleichter Boden ohne Stolperfallen wie lose Teppiche
Bett auf Rollen, hohenverstellbar
Terrassentlre neu, schwellenfrei

IFB Rollladen mit elektrischem Antrieb und Fernbedienung.
BAUFORSCHUNG



effizient, sicher

komfortabel
Bestandsaufnahme

Beispie| Heimkehr (welche Daten benétige ich?)
Zielsetzung

(was will ich + was kann ich erreichen?)

Umsetzung
Nachristung TH-Kern-Anlage

Aullenaufzug, Nachriistung im
bewohnten Zustand

Entkernen und Neubau
Abriss und Neubau

IFB

BAUFORSCHUNG



Beispiel
Heimkehr

Nachrustung von
Aufzugsanlagen

IFB

BAUFORSCHUNG

Anzahl der Geschosse und
Wohneinheiten

Baujahr und Denkmalschutz
Grundrisse
Lage des Treppenhauses

Fassadenelemente und Nutzung der
Flache neben dem Treppenhaus

Anzahl der anschlieRbaren
Wohneinheiten

Optionale Aufzugsanlage
Verlust der Wohnflache
Geschatzte Kosten



Beispiel

Heimkehr 3
Nachristung

Aufzugsanlagen

im bEWOh nten AulRenaufzug: Liebigstralle

Zustand Kosten: 400.000 Euro

Fotos, Quelle: Heimkehr Wohnungsgenossenschaft eG
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Beispiel
Heimkehr

Nachristung
Aufzugsanlagen
im bewohnten
Zustand

Innenaufzug und Innen-
hebeanlage:
Kosten: 270.000 Euro

IFB//
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Beispiele

IFB ”I Fotos, Quelle: Heimkehr Wohnungsgenossenschaft eG
BAUFORSCHUNG




Bedarf
ermitteln

Bedarf: Worauf ist zu achten?
Erfordernisse (kurz-, mittel- und langfristig)

Ziel: Grundlage fir ein optimales Ergebnis
Bedarfserfullung (kurz-, mittel- und langfristig)
Qualitdt / Komfort
Wirtschaftlichkeit / Nachhaltigkeit / Werthaltigkeit
Ist an alles gedacht?

Planung: Was muss sie leisten?
Bedarf aufzeigen
integrale Planung, ganzheitlicher Ansatz
Lebenszyklus / Nutzung / Schritte aufzeigen

Beratung: Wirtschaftlichkeit + Umsetzung
Finanzierung und Fordermittel
Begleitung und qualitatssichernde Mallnahmen
(Prozess und Ergebnis)

IFB

BAUFORSCHUNG



Planungs- und
Bauprozess:
Prozess

IF

BAUFORSCHUNG
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Ziel

Ein kluger Prozess

schafft Qualitat und Wirtschaftlichkeit!
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Worin sehen private Bavherren wichtige Kriterien beim Housneubau?
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Anforderungen
Ziele, Wiinsche

Vertrag

Abb., Fotos, Quelle: IFB, BSB
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